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Davoser Gipfel — Spitzennach-
frage, Spitzenpreise

Bergimmobilien — Investitionen in Bergbahnen und Kongressinfrastrukar zahlen sich far
die Alpenstadt aus. Das Geschift floriert und Immobilien erfreuen sich anhalicnd hoher
Nachfrage. Davos riistet sich fiir die Zukunft und will kalte Betten «kalts stetlon.

Von Birgirt Wiist

Manche Winter in den Alpen sind ganz vau-
berhalt ~ wie etwa der diesiihrige. Starke
Schneefille zu Saisonbeginn, scither fast
nur gutes Wetter, Kilte, Sonnenschein,
strahlend blauer Himmel, sternklare Nich-
te. Die idealen Bedingen sorgen fiir volle
Pisten, Gisteberten und nicht zuletzt auch
Kassen, Wie fast dberall in den Schweizer
Alpen verspricht die Saison auch in Davos
noch besser zu werden als die letzte, und
auch die war schon hervorragend. Dass sich
die Alpenstadt trotz Finanzmarkekrise und
Konjunkrureinbruch hoher Nachlrage er
[reut, hat vielfiltige Ursachen: Da st «nm
einen die wundersehéne Landsehali. dic
mit Jukobshorn, Gotschna, Parsern sowic
mit der Schatzalp Jahr e Jaby Tausende
Sommer- wie Wintersportler anzicht. Dann
die gute und gesunde Luft, die nicht nur bei
Atemwegserkrankungen und  Hautkrank-
heiten Heilung und Erholung versprichy,
und schon vor mehr als einem Jahrhundert
zur Ansiedlung entsprechender Kliniken
und Rehaeinrichtungen fihrie. Ferner ge-
niesst der Ort durch Literatur wie Thomas
Manns «Zauberbergs cin hohes Renomme
in aller Webt. Dariiber hinaus beschert das
World Economic Forum ¢WEI) der Stad
seit cinigen Jahren jeweils in der letzten Ja-
nuarwoche zigrausende Besucher und welt-
weite Publizitit. «Das World Economic Fo-
cum generiert eine hohe Wertschdpfung Fir
Davos - nicht zuletzt aulgrund des dami
verbundenen Image-Aufritts in den Medi-
er, sagt Cornelia Lindner, Sprecherin von
Davos-Tourismus.

Weitere {iir die regionale Wirtschaft nich
zu unterschirzende Fakroren sind die Qua-
litit der Bergbahnen und die hervorragend
priparierten Pisten. Die Davoser Hinge
bicten Schneesicherheir, und somit kommen
Ski- und Snowhoarder, die hierther anreisen,
sclbst wenn Schneefille im Winter einmal
lingere Zeit ausfallen, aul ikre Kosten. «Wir
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haben in den vergangenen Jahren allein 30
Millionen Franken in Beschneiungsanlagen
investicrts, berichrer Carlo Schertenleib,
Prisident der Davos Klosters Bergbahnen
(DK Dass die AG dariiber hinaus auch
Geld in Ubernachtungsmoglichkeiten fir
eine weniger betuchte Klientel steckre und
Hotels im Dreisterne-Bereich erwarb, er-
wies sich als kluger Schachzug.

Topp-Preise an der Promenade

Denn mit giinsrigen [Thernachtungsange-
boten und Spezialollerien der Berghahnen
welang es, eine eue Klienrel 2o gewinnen,
Svnergicn 2o schallen and dic Anshstiung
der Hlotels, Bergrestanrants, Balinen and
Lilte dureh mehre Eesteintritie dewtlich 2
heben. 2008 prisentierte die DKB, wu der
die Zubringerbahnen Gorschna, Parsenn
und Jakobshorn sowie die dazugehtrigen
Bahnen, Sessel- und Skilifre und Beteili-
gungen an kleineren Bergbahnen zihlen,
ein deutlich gesteigertes Jahresergebnis —
und das bereits zum dritten Mal in Folge.

Hauptverantwortlich dafiir waren Ertrags-
steigerungen im Bereich Hotel und Gas-

tronomie sowie die Verkehrserivipe der 49
Anlagen, die insgesamt 310 markicrie Pis-
tenkilometer erschliessen. Die Wintersais
son legte gegeniiber dem Vorjahr um koapp
neun Prozent zu.

Besucherzahlen  wirken sich
picht nur am Berg und in den Hotels und
Geschiiften im Tal umsarz- und gewinnfér-
dernd aus, sie haben auch Einfluss auf die
Immobilienmiirkte: Die Nachfrage nach

Steigende

Einzelhandels-, Horel- und Wohnimmaobi-
lien steigt, Preise und Mieten ebenso. «Mit

Jahresmieten von zirka 1600 Franken/qm

{GLA) in Toplagen an der Promenade zihit
Davos sicher za den teureren Detailban-
delsstandorten dor Schweizs», berichtet Jo-
achim Will, Geschiiltsfithrer der auf Srand-
artanalysen fiir Shoppingeenter in Europa
lokussicrien Ecostra GmbH in Wiesbaden.
Am deutlichsten zugelegt haben allerdings
die Preise auf den Wohnungsmirkten, Wer
und  Erageneigentum  erwerben
méchte, muss tiel in die Tasche greifen.
«Davos ist als Haupt- und Zweitwohnsitz
sehr beliebts, berichter Gabriele Bischof,
Geschiftsfiihrerin von der im Dezember
2007 erdffneren Niederlassung von Engel
& Volkers (E&V) in Davos-Platz. «Dic

Hiuser

BREMSE FUR ZWEITWOHNUNGEN

Die Bindner Regierung macht emst: 36 Gemeinden sollen bis 2011
Massnahmen treffen, um den Bestand skalter Betten» abaubaucen bm
Kanton Graublinden sind Gber ein Drittel aller Wohnungen (39 Prasont)
so genannte Zweitwohnungen. Die Gemeinden werdan muttels crgang-
temn kantonalen Richtplan verpllichtet, den Bau von Zwewelinungen
einzudammen. Das bedeutet: Die Bewilligung I Aeeibarchmunggen
werden auf ein Drittel des heutigen Bauvolumens bechnink e Micht
betroffen davon sind laut «Sidostschweizy Bowiitnc ot Sweilwoh-
nungen, die von kemmaerziellen Anbigtern voretat virlen M-

einzonungen von Bauland sollen zukaniiig ao crbanbit sian, wenn sie

hewirtschaftet werden.

wonnobiitenbusiness.ch
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Baukriine in Davos signalisieren Investitionen — vom Esplanade iiber Stilli Park bis zum Kongresszentrum

Quadratmeterpreise fiir Hiauser und Fra-
geneigentum bewegen sich bei Altbauten
zwischen 5000 und 7000 Franken und fiir
Neubauten in Toplagen von 10000 Fran-
ken/qm an aulwirts» Mit der Geschifts-
entwicklung ihres Biiro zeigt sich Bischof
im ersten Jahr «sehr zufrieden». Auch die
Mieten errcichen fast Ziircher Niveau, «Fiir
Zweicinhally- bis Viereinhalbzimmerwoh-
nungen mit normaler Ausstattung — nicht
etwa fiir Luxus! - werden 24 bis 25 Fran-
ken/gm verlangts, berichtet E&V-Maklerin
Patricia IHalier. Und bisher seien Einbriiche
im Mietnivean nicht zu bemerken. Da Bau-
grundstiicke rar sind, wenige Hiuser auf
den Markt kommen und die Nachfrage un-
gebrochen ist, peht die Expertin davon aus,
dass der Trend weiter anhalten wird. Ahn-
lich sieht Thomas Beyerle, Chefresearcher
der Degi,
die Lage: «lm Gegensatz zu zahlreichen
Wintersport-Retortenstidten in den fran-
zdsischen und ialicnischen Alpen sowie in
Skandinavien bicten Orte wie Davos oder

Immobilicnlondsgesellschaft

St. Moritz das ganze Jahr iiber Erholungs-
maéglichkeiten.» Und deshalb erwiesen sich

www.immobilienbusiness.ch

Wohnimmobilien in diesen «Topdestinatio-
nen der Alpen» auch in der gegenwirtigen
Finanz- und Wirtschaftskrise als preisresis-
tent. Nebeneffekt der Preishausse am Woh-
nungsmarkt ist indes eine Verknappung des
Mietwohnungsangebots,

Kaum bezahlbare
Wohnungsmieten

«Wer bis zu 20000 Franken fiir den Qua-
dratmeter bezahlt, hat es nicht nétig zu
vermieten», berichtet eine Davoserin. Seit
ein paar Jahren sei es fiir Einheimische fast
unmdoglich, eine Mietwohnung zu finden,
bei den gesalzenen Mieten, die aufgrund
der hohen Nachfrage aufgerufen wer-
den kénnen. «Wie soll denn eine Durch-
schnittsfamilie mit zwei Kindern fiir eine
Drei- bis Vierzimmerwohnung 2500 Fran-
ken und mehr pro Monat bezahlen?» Auch
Saisonarbeiter, die nicht vom Arbeitgeber
untergebracht werden konnen, stehen nur
wenige erschwingliche Zeitunterkiinfte zur
Verfiigung; viele finden sich mit Zimmern

in Wohngemeinschaften ab. Das sorgt fiir
Unmut und schafft auch Arbeitgebern Pro-
bleme. «Fiir uns bedeutet das, dass wir ho-
here Lhne zahlen miissen, um Personal zu
engagieren. Das driickt die Rendite», sagt
ein Unternehmer. Abgesehen von Verkiu-
fern, Maklern und Hausverwaltern sind
wenige Geschiftsleute an Ferienwohnungs-
besitzern, die sich selten im Ort aufhalten,
interessiert. «Fiir eine die Gemeinde ist es
wichtig, dass Menschen vor Ort sind, die
Leben in die Gemeinde bringen, und damit
den wirtschaftlichen Umsatz forderns, sagt
Lindner. Fiir die Bewohner der Gemeinde
sei es nicht angenehm, tiberall herunterge-
lassene Rolldden zu schen. Wie in anderen
Tourismusorten halte das Thema kalte Bet-
ten’ auch in Davos die Gemiiter wach. «Die
Gemeinde und wir als Tourismusorganisa-
tion sind hier sensibilisiert, und ich glaube,
dass sich cine Lisung in einem Kompro-
miss finden wird», so Lindner. Damit die
Zahl der «kalten Betten» nicht noch weiter
steigt, hat die Gemeinde Davos im Sommer
2008 eine Lenkungsabgabe zur Regelung
des Zweitwohnungsbaus beschlos- >
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sen, Mit dem steuerlichen Instrument wird
zum einen das Jahreskontingent auf 8000
gm Bruttogrundfliche begrenzt. Dariiber-
hinaus erhebt die Gemeinde fir den Bau
von Wohneinheiten, die als Zweitwohnsit-
e genutzt werden, bel den Bauherren cine
«Stevers von 200 Franken/gm. Ungeachret
der zu erwartenden Restriktionen drchen
sich in Davos die Baukrine munter weiter;
die Stadt will sich fiir weiteren Zuwwachs im
Tourismus und Kongressgeschift risten.
Gebawt wird etwa am Hotel Esplanade.
Neben dem bekannten Jugendstilhote! ist
hereits die Ticlgarage ausgehoben fir e
nen vierstéckigen Neubau, in dem bis zum
Frishiahr 2010 insgesamt 21 Wohnresiden-
zen entstehen sollen. Auch im Hotelbereich
tut sich viel. Wie bei der Gemeinde zuhéren
isi, soil in diesem Frithjahr auf dem Areal
der chemaligen Basler Heilstdite in Davos
Dorf Baubeginn fir das Seilli Park Hotel
sein, ein  120-Millionen-Franken-Projekt
der Stilli Park AG. Liuft alles planmissig,
soll das vom italienischen Stararchitekten
Matreo Thun gestaltete und von der welt-
weit grossten Hotelkette InterContinental

betrichene TFinfsterne-Superior-ilais im
Winter 2009710 mit 180 Zimmern, 400
Berten und einem 1500 gm grossen Kon-
gressbereich [iir maximal 180 Teitnehmern
eroflnet werden.

Keiner firchtet Uberkapazititen

Seit langem geplant ist auch die lingst
itberfillige Erweiterung das Davoser Kon-
gresszentrums. Laut Hans-Kaspar Schwar-
zenbach, Direktor von Davos Klosters Tou-
rismus, kann die Stadt mit der derzeitigen
Infrastrukiur des Kongresszentrums  die
Bedtirfnisse einer Veranstallung wie des
WEF «kaum mehr erfiillen». Das insgesanmt
37,5 Millionen CHI reure Bauprojekt wiir-
de die Stadtkasse mit knapp 30 Millionen
CHF belasten; 8,5 Millienen CHF werden
dem Vernchmen nach dutch private Bei-
tiige abgedecks, rund 500000 CHI trégt
der Hotelverein, ein weiterer Millionen-
hewrag kemmt vom WEF. Anfang Februar
entscheidet die Davoser Bevolkerung liber
die Baumassnahme. Die Erweiterung sei

wessenziel wiclitigs, meinr Schwarzenbach
and hof Tt aul einen positiven Bescheid. Fi-
was Bier aul sich warten lassen wird wohl
der aul dens «Zanberbergs geplante «Turm-
bau zu Davoss, Der von den Basler Acchi-
tekton lerzon & de Meuron entworfene
105 m hohe Turm soll ¢in stehendes Gegen-
stiick zum berithmiten (105 langen) Bergho-
tel Schatzalp worden., Der Umzonung fiir
den [tr hochwertigen Wohaungsbau kon-
zipierten Neubau hat dic Davoser Bevolke-
rung bereits 2004 mit dewtlicher Mehrhei
rugestimmt. Eigentlich sollie der Bau schon
lingst begonnen haben, doch wie aus dem
Bauamt verfautet, liegt der Gemeinde bisher
kein Baugesuch ver {12.01.091 Unbestdug-
ien Medienberichren zufolge soll Bauherr
Pius App, der Besitzer der Schatzalp, noch
keine Investoren gefunden haben, Insider
gehen indes weiter davon aus, dass gebaut
wird: «Der Turm kommt!», heisst es. Dass
es zu einer Uberkapazititen an Kongress-
fliche, Hotel- oder auch «kalten Betten»
kommen kénnte, beflrchtet in Davos trotz
der gegenwiirtig raven weltwirtschaltlichen
Grosswetterlage oflenbar niemand. ;




